


o Witasnosc (wspotwiasnosc)

2 Uzytkowanie wieczyste

- Ograniczone prawa rzeczowe

Uzytkowanie
Stuzebnos¢
Hipoteka

Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego

Zastaw (nie dotyczy nieruchomosci)




Najem
Dzierzawa

Uzyczenie

C O O O

Dozywocie



Wtasnos¢ do obcigzenia rzeczy prawami innej jest prawem podmiotowym
wiasciciela do korzystania z rzeczy i rozporzadzania nig.
Korzystanie to uprawnienie do wtadania rzeczg, uzywania jej i pobierania
pozytkdw oraz innych przychoddéw z rzeczy, jak réwniez uprawnienia do
przetworzenia, zuzycia a hawet zniszczenia rzeczy.
Rozporzgdzanie to uprawnienie do wyzbycia sie wiasnosci (np. sprzedaz)
oraz osoby (np. ustanowienie stuzebnosci czy hipoteki na nieruchomosci).
Pozytki z rzeczy to pozytki naturalne (np. owoce), lub pozytki
cywilnoprawne (np. czynsz za najem).
Ograniczenie wykonywania prawa wtasnosci - ustawy, zasady wspoéfzycia
spotecznego oraz spoteczno-gospodarcze przeznaczenie prawa wtasnosci.
Wspdtwtasnosé wystepuje gdy jeden przedmiot wtasnosci nalezy do kilku
podmiotdw niepodzielnie.
Wspotwtasnosc taczna np. w przypadku wspoétwiasnosci ustawowej
matzenskiej, udziaty wspotwtascicieli nie sg okreslone.
Wspotwtasnosé w czesciach utamkowych (udziaty sg okreslone
odpowiednim utamkiem. Kazdy ze wspodtwtascicieli moze domagac sie
zniesienia wspotwiasnosci. (podziat rzeczy w naturze na tyle czesci ilu jest
wspotwiascicieli — podziat fizyczny nieruchomosci, przyznanie rzeczy na
wtasnos¢ jednemu ze wspadtwiascicieli ze sptatg pozostatych, sprzedaz
rzeczy w drodze licytacji i podziat uzyskanej kwoty pomiedzy wtascicieli do
wysokosci udziatow).



W drodze umowy (sprzedaz, darowizna)-forma aktu
notarialnego pod rygorem niewaznosci,

Zasiedzenie (gdy posiadaczem samoistnym nieruchomosci
jest osoba, ktdra nie jest jej wtascicielem.

Uwtaszczenie — nadanie przez panstwo wtasnosci rzeczy
podmiotowi, ktory nie byt jej wiascicielem

Nacjonalizacja — akt generalny rangi ustawowej przenoszacy
witasnos¢ nieruchomosci na skarb panstwa

Wywtaszczenie — akt indywidualny, na mocy ktérego
wiasciciel zostaje pozbawiony wtasnosci Scisle okreslone;j
nieruchomosci (dopuszczalne jedynie na cele publiczne, za
stusznym odszkodowaniem, gdy zostaty wyczerpane inne
mozliwosci)
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Uprawnienia wtascicieli
Do korzystania z nieruchomosci,
Do rozporzadzania nieruchomoscia
Ograniczenie wtasnosci
Ustawy, zasady wspotzycia spotecznego, spoteczno-
gospodarcze przeznaczenie prawa
Formy nabycia
Sprzedaz, zamiana, darowizna, zasiedzenie, uwtaszczenie,
wywifaszczenie, nacjonalizacja
Rodzaje wtasnosci
Prywatna, publiczna (panstwowa, samorzgdowa)
Rodzaje nieruchomosci nabywane na wtasnos¢
Gruntowa, budynkowa, lokalowa
Odptatnosc za nabycie
Wynika z ceny lub wartosci nieruchomosci
Forma przeniesienia wtasnosci
Akt notarialny



1 To prawo dtugotrwatego korzystania z gruntéw SP
badz gruntow JST z wytgczeniem innych osob, jak
rowniez mozliwos¢ rozporzadzania tym prawem.

1 Ograniczenie w korzystaniu z uzytkowania

wieczystego wprowadzajg ustawy, zasady wspotzycia
spotecznego oraz umowa o oddanie gruntu w
uzytkowanie wieczyste (umowa wyznacza cel
gospodarczy — przeznaczenie gruntu oraz sposob i
termin zagospodarowania gruntu).

- Ustanowienie prawa w formie aktu notarialnego,

wpis do ksiegi wieczystej o charakterze
konstytutywnym.
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Uprawnienia uzytkownika wieczystego
Do korzystania z nieruchomosci, do rozporzadzania
nieruchomoscia

Ograniczenie uprawnien
Ustawy, zasady wspodtzycia spotecznego, umowa o oddanie gruntu
w uzytkowanie wieczyste

Terminowos¢
40-99 lat z mozliwoscig przedtuzenia

Prawa zwigzane
Witasnos¢ budynkow

Cel
Okreslony w umowie

Przedmiot
Grunty bedgce wtasnoscig Skarbu Panstwa badz jednostek
samorzadu terytorialnego

Odptatnosc
Opftata pierwsza i optaty roczne

Forma ustanowienia prawa
Akt notarialny, wpis do KW

Utrata prawa
Uptyw czasu, rozwigzanie umowy przez strony, zrzeczenie sie,
przeksztatcenie na wtasnosé, rozwigzanie umowy ze wzgledu na jej
nienalezyte wykonanie, wywtaszczenie



e Przedmiot

e Uprawnienia

e Ograniczenia
w korzystaniu

e Terminowos¢

e Odptatnosc

e \Wygasniecie
prawa



Przedmiot prawa
Nieruchomosc¢ - grunt, budynek, lokal
Sposob korzystania
Prawo do uzywania i pobierania pozytkow (zakres
uzytkowania mozna ograniczy¢)
Terminowosc¢
Prawo terminowe badz bezterminowe
Zbywalnos¢
Prawo niezbywalne
Odptatnosc
Prawo odpfatne badz nieodptatne
Wygasniecie prawa
Po uptywie okresu na ktory zostato ustanowione,
niewykonywanie prawa przez lat 10, najpdzniej ze
Smiercig osoby uprawnionej



-1 Nieruchomos¢ mozna obcigzy¢ na rzecz witasciciela innej
nieruchomosci (wtadnacej) prawem, ktére polega na tym, ze:

Wiasciciel nieruchomosci wiadngcej moze korzysta¢ w
oznaczonym zakresie z nieruchomosci obcigzone;j,
Wiasciciel nieruchomosci obcigzonej zostaje ograniczony w
mozliwosci dokonywania w stosunku do niej okreslonych dziatan,
Wiascicielowi nieruchomosci obcigzonej nie wolno wykonywac
okreslonych uprawnien, ktére mu wzgledem nieruchomosci
wiadngcej przystugujg, na podstawie przepisdw o tresci i
wykonywaniu wtasnosci.

Przyktady stuzebnosci gruntowej: stuzebnos¢ dojazdu do
nieruchomosci, prawo przejsScia, przejazdu, przepedu bydta,
korzystania ze studni, zbioru owocéw, potowu ryb, wydobywania
zwiru, stuzebnosci widoku z okien lub Swiatta, pobierania Sciotki z
cudzego lasu, prawo oparcia budynku o budynek sgsiada,
ograniczenie wysokosSci zabudowy.



Przystuguje scisle okreslonej osobie fizyczne;j.

Wygasa wraz ze Smiercig takiej osoby.

Jest niezbywalna, nie mozna przenies¢ uprawnien do
jej wykonywania, nie mozna jej naby¢ w drodze
zasiedzenia.

Przyktady stuzebnosci osobistej: prawo dozywotniego
zamieszkiwania, zbioru owocow, potowu ryb, wydobywania
zwiru, droga dojazdowa przystugujgca okreslonej osobie
fizycznej.



Jest to prawo zbywalne, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekuc;ji.

Moze podlega¢ wpisowi do KW.

Na zgdanie cztonka spotdzielni spotdzielcze
ograniczone prawo rzeczowe moze by¢
przeksztatcone w prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
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Podmioty prawa

Osoby fizyczne, osoby prawne (rzadziej)

Przedmiot prawa

lokal

Rodzaj prawa

Prawo rzeczowe ograniczone, wiasnos¢ nieruchomosci
przystuguje spotdzielni mieszkaniowe;j

Zbywalnos¢

Prawo zbywalne, przechodzi na spadkobiercéw i podlega
egzekucji

Powstawanie prawa

Akt notarialny

Uprawnienia

Do korzystania, do rozporzadzania, mozliwos¢
przeksztatcenia we wtasnos¢ hipoteczng, mozliwosé
zatozenia ksiegi wieczystej



Stuzebnosc¢ osobista

0 Przedmiot prawa
Nieruchomos¢
0 Podmiot prawa
Oznaczona osoba fizyczna
0 Nabycie prawa
Umowa, orzeczenie sadu,
decyzja administracyjna
0 Uprawnienia
Korzystanie
0 Zbywalnos¢
Prawo niezbywalne
0 Wygasniecie
Najpdziniej z chwilg Smierci
uprawnionego

Q

Q

Q

Q

Q

Stuzebnosc gruntowa

Podmiot prawa
Wiasciciel nieruchomosci
wtadnacej, rolnicza spoétdzielnia
produkcyjna
Nabycie prawa
Umowa, orzeczenie sadu, decyzja
administracyjna, zasiedzenie
Uprawnienia
Korzystanie badZ ograniczenie w
korzystaniu,
Zbywalnos¢
Rozporzgdzanie wraz z
nieruchomoscig wfadnacga
Wygasniecie
Niewykonywanie przez lat 10,
zniesienie na zagdanie wtasciciela
nieruchomosci obcigzonej za
wynagrodzeniem lub bez



Przez umowe najmu wynajmujgcy zobowigzuje sie
oddac¢ najemcy rzecz (w tym nieruchomos¢ lub lokal)
do uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a
najemca zobowigzuje sie pfaci¢ wynajmujgcemu
umowiony czynsz.

Umowa najmu nieruchomosci lub pomieszczenia na
czas dtuzszy niz rok powinna by¢ zawarta na piSmie. W
razie nie zachowania tej formy uwaza sie umowe za
zawartg na czas nieoznaczony.



Przez umowe dzierzawy wydzierzawiajgcy zobowigzuje
sie oddac dzierzawcy rzecz (np. nieruchomos¢) do
uzywania i pobierania pozytkow przez czas oznaczony
lub nieoznaczony, a dzierzawca zobowigzuje sie ptacic
wydzierzawiajgcemu umaowiony czynsz.

Dzierzawe zawartg na czas dtuzszy niz 30 lat uznaje sie
po uptywie tego terminu za zawartg na czas
nieoznaczony.



Przez umowe uzyczenia uzyczajacy zobowigzuje sie
zezwoli¢ biorgcemu, przez czas oznaczony lub
nieoznaczony, na bezptatne uzywanie oddanej muw
tym celu rzeczy (nieruchomosci).

Bez zgody uzyczajgcego biorgcy nie moze oddac rzeczy
uzyczonej osobie trzeciej do uzywania.

Jesli umowa uzyczenia zostata zawarta na czas
nieoznaczony, uzyczenie konczy sie, gdy bioracy
uczynit z rzeczy uzytek odpowiadajgcy umowie albo
gdy uptynat czas, w ktérym maogt ten uzytek uczynic.



Najem Dzierzawa Uzyczenie

e Uprawnienie
do uzywania
rzeczy

e Czas

oznaczony
lub
nieoznaczony

e odptatnie

e Uprawnienia
do uzywania
i pobierania
pozytkow

e Czas
oznaczony
lub
nieoznaczony

e odptatnie

e Uprawnienie
do uzywania
rzeczy

e Czas

oznaczony
lub
nieoznaczony

e nieodptatnie



Istotg dozywocia jest umowa zawarta w formie aktu
notarialnego (pod rygorem niewaznosci), w ktore;j:
jedna ze stron (wtasciciel nieruchomosci) zobowigzuje sie
przenies¢ na drugg strone (nabywce nieruchomosci)
wtasnosé nieruchomosci,
druga strona (nabywca) zobowigzuje sie do dozywotniego
utrzymania zbywcy nieruchomosci
Jesli umowa nie stanowi inaczej nabywca ma przyjac zbywce
jako domownika, dostarczyé mu wyzywienie, ubranie,
mieszkanie, Swiatto i opat, zapewni¢ mu odpowiednig pomoc i
pielegnacje w chorobie oraz sprawi¢ mu na wtasny koszt
pogrzeb.
W razie zbycia nieruchomosci obcigzonej prawem dozywocia
kolejny nabywca ponosi takze osobistg odpowiedzialnos¢ za
sSwiadczenia objete tym prawem.
Prawo dozywocia jest niezbywalne (mozliwa zamiana na
dozywotnig rente odpowiadajgcg wartosci tych praw).



J Renta dozywotnia

[ Leasing

J Timesharing
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PRAWO DO ZABUDOWY

(ODREBNA WLASNOSC OBIEKTOW
BUDOWLANYCH)

Air rights
Transfer of development rights

Three-dimensional property rights

.........

developable air riy
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